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IDENTIFIKACNI UDAJE, VYMEZENiI RESENEHO UZEMI:

Nazev : zména ¢.2 uzemniho planu Vrdy

Vymezeni_feSeného uzemi: feSenym Uzemim je spravni izemi Obce Vrdy

Okres : Kutna Hora

Pofizovatel : Mé&stsky ufad Caslav, odbor vystavby a regionélniho rozvoje

Projektant : ing. arch. Rostislav Jukl, Talafusova 966, Kutna Hora
Autorizace CKA 962

Datum zpracovani : unor 2021 , uprava po projednani ¢erven 2021

Obec Vrdy ma uzemni plan zpracovany v roce 2014 a vydany zastupitelstvem obce.
Zastupitelstvo obce Vrdy ho schvalilo usnesenim USN €.2.13.2016 1) 2) 3).

Zastupitelstvo obce Vrdy schvalilo usnesenim pofizeni této 2. zmény uzemniho planu.
Zména je pofizovana zkracenym postupem z viastniho podnétu obce Vrdy podle § 55a
zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdé&jSich
predpisu (stavebni zakon).

Dlvody pro pofizeni zmény uzemniho planu obce.
Duvodem pro pofizeni zmény je pozadavek vlastniki pozemkd na zménu funkéniho
vyuziti nékterych ploch.

Udaje o navrhované zméné:

zména ¢&. 2.A) - plocha zemédélska — zahradnictvi (ZA) a plocha zemédélska na plochu
bydleni — méstského charakteru (BI)
rozSifeni ploch pro bydleni — lokalita pro vystavbu rodinnych domu o vymére 2,186 hektar(
na pozemcich p.¢. 795/1, 798/1 798/3, 799 a 797 k.U. Vrdy. Lokalita navazuje na zastavéné
uzemi a rozSifuje platnou zastavitelnou plochu Z6.

zména €. 2.B) — plocha zahrad (ZZ) na plochu bydleni — venkovského charakteru (BV).
Rozsifeni ploch pro bydleni — lokalita pro vystavbu jednoho rodinného domu o vymére
0,2258 hektard na pozemku p.€. 200/1 k.U. Zbyslav. Lokalita lezi mezi zastavénym
pozemkem a pozemkem zbofenisté, je doCasné nezastavénym uzemim v zastavéném
uzemi.
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-Aa-pozemku-p-6—188/9-k-t—~Zbyslav. Neni po projednani dale uvazovana.

zména €. 2.D) — vynechani platné zastavitelné plochy Z5 - plochy bydleni — méstského
charakteru. (Ma vyméru 1,95 hektard. Bude pfevedeno do plochy zemédeélska.

zmeéna C. 2.E) — vynechani platné zastavitelné plochy Z8 plochy obCanského vybaveni —
komer¢&ni infrastruktura. (0,5 ha, stuper ochrany I). Bude pfevedeno do plochy zemédélska.

zména €. 2.F) — vynechani platné zastavitelné plochy Z2 - plochy bydleni — méstského
charakteru. Vyméry 1,75 ha ( z toho 0,2 ha stupen ochrany | a 1,55 ha stuper ochrany llI).
Bude prevedeno do plochy zemédélska.

PloSné a prostorové uspofadani uzemi (urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani
krajiny) se navrzenou zménou nemeéni.



Zména rozsifi zastavitelné uzemi obce.
Tyka se rozvoje zastavitelnych ploch tzemi obce.
Celkovy rozsah zastavitelnych ploch snizuje.

2 . VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMIi:
Zastavéné uzemi je vymezeno v dokumentaci schvaleného uzemniho planu.
Zména se tyka pouze rozvoje nékolika ploch.
Aktualizaci zastavéného uzemi (§ 58 odst. 3 SZ) neni nutno zpracovavat, protoze se
zastavéné uzemi oproti pivodnimu Uzemnimu planu nezmeénilo.

3 . ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

Urbanisticka koncepce je dana souCasnym stavem vyuziti, uspofadani uzemi a zastavby
obce. Zména nema vliv na urbanistickou koncepci. Navrzenou zménou stfety a problémy v
uzemi nevzniknou. Zména se tyka pouze upravy uzemniho planu a rozvoje 2 ploch a
vynechani 3 ploch.

4 . URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

a ) urbanisticka koncepce
Koncepce rozvoje se nemeéni.

b ) vymezeni zastavitelnych ploch

zména €. 2.A) - rozSiteni ploch pro bydleni — lokalita pro vystavbu rodinnych domud o
vymeére 2,186 hektarli na pozemcich p.¢. 795/1, 798/1 798/3, 799 a 797 k.u. Vrdy. Lokalita
navazuje na zastavéné uzemi a rozSifuje platnou zastavitelnou plochu Z6. Plocha
zemédélska - zahradnictvi (ZA) a plocha zemédélska na plochu bydleni — méstského
charakteru (BI)

V souladu s § 20 odst.2 vyhl. & 501/2006 Sb. je nutno vymezit vefejné prostranstvim o
vyméfe minimalné 2000 m2. Bude feSeno v naslednych Fizenich (Uzemni fizeni).

zména €. 2. B) — rozSifeni ploch pro bydleni — lokalita pro vystavbu jednoho rodinného
domu o vyméfe 0,2258 hektarl na pozemku p.¢. 200/1 k.U. Zbyslav. Lokalita lezi mezi
zastavénym pozemkem a pozemkem zbofeniSté, je doCasné nezastavénym uzemim
v zastavéném uzemi. Zména z plochy zahrad (ZZ) na plochu bydleni — venkovského
charakteru (BV). Zména je pouze nepatrné rozsifeni stavajicich ploch bydleni ve Zbyslavi.
Nové zastavitelné obytné plochy ve Zbyslavi v platném Gzemnim planu nejsou, jsou pouze
stavajici.

Snizeni zastavitelnych ploch:

zména ¢&. 2. D) — vynechani platné zastavitelné plochy Z5 - plochy bydleni — méstského
charakteru (oznacena Z5). Ma vyméru 1,95 hektarl. Zména na plochu zemédélskou.

zmeéna C. 2.E) — vynechani platné zastavitelné plochy Z8 plochy obCanského vybaveni —
komer¢ni infrastruktura. (0,5 ha, stuperi ochrany I). Bude pfevedeno do plochy zemédélska.

zména €. 2.F) — vynechani platné zastavitelné plochy Z2 - plochy bydleni — méstského
charakteru. Vyméry 1,75 ha ( z toho 0,2 ha stupen ochrany | a 1,55 ha stupen ochrany ).
Bude pfevedeno do plochy zemédélska.

Zménou je vystavba navrzena v téchto plochach:




Oznaceni
plochy

znacka

Popis plochy - funkce

Podminky vyuziti - omezeni

& 2.A)

Z16

Bl

plochy bydleni — méstského charakteru
(Bl) na poz. €. 795/1, 798/1 798/3, 799 a
797 k.U. Vrdy

Je dostavbou plochy navazujici zastavby
Z5, na kterou navazuje. Vyméru ma 2,186
hektar(, Je pro umisténi 20 - 25 rodinnych
domd.

Plocha je napojena na stavajici
komunikaci a sité.

Jeji Cast zasahuje do
zaplavovych pasem Doubravy.
Po provedeni protipovodriovych
opatfeni by bylo nutno je
aktualizovat.

V souladu s § 20 odst.2 vyhl.
€. 501/2006 Sb. je nutno
vymezit verejné prostranstvim
0 vymére minimalné 2000 m2.
Bude feSeno v naslednych
fizenich (Gzemni Fizeni).

BV

plochy bydleni - venkovského charakteru
(BV).
Zmeéna z plochy zahrad (ZZ) na plochu

Jeji Cast zasahuje do
zaplavovych pasem Doubravy.
Po provedeni protipovodrovych

bydleni — venkovského charakteru (BV).
Je rozSifenim ploch pro bydleni - lokalita
pro vystavbu jednoho rodinného domu o
vymeére 0,2258 hektard na pozemku p.c.
200/1 k.u. Zbyslav. Lokalita lezi mezi
zastavénym pozemkem a pozemkem
zborenisté, je doCasné nezastavénym
uzemim v zastavéném uzemi.

opatfeni by bylo nutno
aktualizovat.

Zména 2A — pozemKky €. 795/1, 798/1 798/3, 799 a 797 k.u. Vrdy

zmeéna z funkéni plochy plocha zemédélska — zahradnictvi (ZA) a plocha zemédélska na
plochu bydleni — méstského charakteru (Bl)
Lezi v zastavbé v klidové poloze vhodné pro bydleni. Navazuje na stavajici obytnou
zastavbu. Jedna se o rozSifeni plochy obytné. Dopravné je napojena na stavajici
komunikace. Je vyméry 2,186 hektart. Dojde k zaboru zemédélského pudniho fondu, BPEJ
je 3.56.00 se stupném ochrany | a 3.10.00 se stupném ochrany |I.

Zména 2B — pozemek ¢&. 200/1 k.u. Zbyslav

zmeéna z funkéni plochy zahrad na plochu plochy bydleni - venkovského charakteru -
(BV)

Lezi na kraji zastavby Zbyslavi u zastavéného uzemi. Navazuje na stavajici obytnou
zastavbu. Jedna se rozsifeni plochy obytné pro stavbu rodinnych domd o plochu
nevyuzivanou pro zemeédeélské hospodafeni. Je zahradou a také vétSina plochy bude
zahradou k rodinnému domu. Dopravné je napojena na stavajici komunikace. Je vymeéry
0,2258 hektaru. Dojde k zaboru zemédélského padniho fondu, BPEJ je 3.58.00 se stupném
ochrany Il. Je pro jeden rodinny dim a vlastnik ma opravdovy zajem ho po schvaleni zmény
hned zastavét. Je dle KN zahrada a i vétSina by po stavbé domu byla zahrada. Zistava a
jedinou zastavitelnou plochou ve Zbyslavi.

U zmény 2B bude umisténi rodinného domu podminéno splnénim imisniho limitu hluku
z dopravy na komunikaci podle jejiho zafazeni.

U rozvojovych ploch pro vystavbu budou zohlednény podminky vyplyvajici z ustanoveni § 2

Vyhlasky €.23/2008 Sb. a § 23 odst.1 Vyhlasky €.501 /2006 Sb.. Jedna se o pfistup pozarni
techniky (vymezeni dostate¢né velkych ploch pro obsluzné komunikace a obratisté) a dale,
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aby tento pfistup a pfipadny zasah pozarnich jednotek byl proveditelny mimo ochranné
pasmo nadzemnich energetickych vedeni, a dale zajisténo dostate€né mnozstvi vody.

5. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, PODMINKY PRO JEJi UMISTENI:

Zména nema vliv na koncepci technické infrastruktury. Neni navrhovan novy sjezd.
Neni navrhovano verfejné prostranstvi, nova pozemni komunikace a jejich kFizeni.
Je respektovano silnicni ochranné pasmo silnice lll. tfidy vedené podél zmény 2B a 2C.

6 . KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, UZEMN{ SYSTEM EKOLOGICKE
STABILITY, OCHRANA PRED POVODNEMI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

Koncepce usporadani krajiny je dana schvalenym uzemnim planem. Zména uzemniho
planu neméni koncepci uspofadani krajiny.

Uzemni systém ekologické stability je uveden ve schvaleném Gzemnim planu. Zména
nemeéni tento systém.

V dokumentaci uzemniho planu je vyznaceno zaplavového uzemi vyznamného vodniho
toku Doubrava a Brslenka. Vymezeny jsou zaplavové Cary Q5, Q20 a Q100. Vymezena je i
aktivni zona zaplavového uzemi. Cast pozemk( zmén zasahuje do zaplavovych uzemi.

Jeji €ast zasahuje do zaplavovych pasem Doubravy. Ale zastavba neni ohroZena.
Provedena jsou protipovodiova opatreni. Po provedeni protipovodiovych opatifeni by bylo
nutno aktualizovat zaplavova pasma.

V pfipadé vystavby je tak nutné respektovat pozadavky vodopravniho ufadu. Do aktivni
plochy zaplavového Uzemi zmé&na nezasahuije.

Dot&eny organ statni spravy pro zajistovani obrany CR Ministerstvo obrany.

V fe§eném Uzemi se nachazi ochranna pasma vojenského letisté Caslav (zahrnuté do jevu

102 letisté). V tomto ochranném pasmu podléha vystavba vydani zavazného stanoviska MO

CR. Pasma jsou vyznacena v dokumentaci platného tzemniho planu (€. v. 5).

Tyto poZzadavky jiz byly feSeny a jsou zakotveny v textové Casti platného uzemniho planu.
Zmény nebudou mit vliv a budou respektovat ochranna pasma letisté Caslav (jev 102a,119,

114, 73,77a, 82a). Povolit vystavbu Ize na zakladé zavazného stanoviska MO-CR.

Zmeénou nedochazi k zaboru pozemkl urenych k plnéni funkci lesa a ani nejsou do 50 m
od okraje lesa.



7. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PROSTOROVE USPORADANI, PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO
RAZU

Platnym uzemnim planem je uzemi rozdéleno na plochy (zastavéné, zastavitelné nebo
nezastavitelné). Regulace navrzenych ploch je jiz v ném dana.
Zména se tyka upravy a rozvoje nékolika ploch.

8. VYIyIEZ!ENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATREVNI o

VEREJNE PROSPESNE STAVBY (dle § 2 odst.1 pism. L zakona ¢.183/2006 Sb. -stavebni
zakon).

Zménou se jejich vymezeni neméni.

Verejné prospésna opatieni : (podle § 2 odstavce 1 pismeno m zakona ¢.183/2006 Sb. -
stavebni zakon) - Nejsou zménou navrhovany.

Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu:

V Uzemi nejsou noveé navrhovany.

Plochy pro asanaci, u kterych lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

Nejsou navrhovany.

9. VYMIVE;EI\’” DALéiCI—! VEREJNE PROS,PIVESNYCH STAVEB A VEREJNIVE ]
PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO
Nejsou navrhovany.

10 .UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI :

Textova ¢ast uzemniho planu je na 7 listech.
Pocet vykresu grafické ¢asti: 2

Textova ¢ast oduvodnéni tzemniho planu je na 3 listech.
Pocet vykresu grafické ¢asti: 2

11. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI V UZEMi
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
nebudou vymezovany. Zména se tyka pouze Upravy textové ¢asti uzemniho planu a rozvoje
nékolika malych ploch.

12. STANOVENI PORADIi ZMEN V UZEMi ETAPIZACE

Ze zaméry navrzenymi v uzemnim planu se pocita v navrhovém obdobi. Nejsou rozdéleny
do etap. Podminujici zaméry nejsou.
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ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti odlivodnéni tzemniho planu:

1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

2 ) vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, v pfipadé zpracovani téz idaje o spinéni pokynu
pro zpracovani navrhu

3) komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dasledku tohoto feSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

4 ) informace o vysledcich vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi spolu s informaci,
zda a jak bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi, popfipadé
zddvodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo respektovano

5) vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
a pozemky uréené k pInéni funkci lesa
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1. VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI:

Dle schvalené Politiky uzemniho rozvoje ve znéni aktualizaci €. 1, 2 a 3 lezi feSené
uzemi Vrdy mimo rozvojove osy a oblasti. NejbliZ3i je jizné rozvojova osa OS5 Rozvojova
osa_Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. Jeji vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti,
s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. dalnici D1, silnice 1/38 (S8) a I/2.
Dlvodem vymezeni je, Ze se jedna o uzemi ovlivnéné dalnici D1 v useku Jihlava- Brno,
v useku Havli¢klv Brod- Jihlava rozvojovym zamérem kapacitni silnice a centry Kolin, Kutna

vvvvv

Regené Uzemi Vrdy je zahrnuto do vydanych Zasad tuzemniho rozvoje Stredoéeského
kraje (ZUR SK) ve znéni 2. aktualizace.

V nich je vymezen koridor pro produktovod zasobujici vojenské letisté Caslav. Je veden
v ZUR jako vefejné prosp&sna stavba pod oznadenim R05 s nazvem , Produktovod letisté
Caslav — Hefmantv Méstec".

- vymezen je regionalni biokoridor RK-1333 Doubrava s regionalnim biocentrem RBC
926 Smolcov v jizni &asti Uzemi presahujici na sousedni katastr Vinice a stanovena
jeho ochrana

- vymezeni a ochrana 3 radioreléovych paprsku vedenych pfes uzemi

- ochrana pfirodni pamatky Zbyslavska mozaika

- vodni zdroje s ochrannym pasmem u Vinice a pozorovaciho vrtu u Zbyslavi

- poddolované uzemi pod silnici Vrdy — Vinice

- zaplavové uzemi Doubravy a Brslenky

- OP letisté Podhorany, OP letisté Caslav

- OP vodnich zdroja Vinice

Tyto pozadavky ZUR byly v Gzemnim planu zaneseny a zpfesnény.
Tyto zdméry nezasahuji do ploch zmén.

Zameéry z vySe uvedenych dokumentaci jsou vyznaceny a zpfesnény uzemnim planem.
Jsou vyznaceny v platném Uzemnim planu. Plocha zmény nezasahuje do téchto zaméru a
respektuji je.

Zména nema vliv na koordinaci vyuziti uzemi z hlediska SirSich vztaha.

2. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI :

Zadani zmény nebylo zpracovano — pofizeni zmény je zkracenym postupem.
Dokumentace je upravena dle platného stavebniho zakona ¢€.183/2006 Sb, a jeho
provadécich vyhlasek.

Vyhodnoceni z hlediska vlivli na Zivotni prostfedi (SEA) nebo z hlediska vyznamného vlivu
na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast neni pozadovano.

Stanoviska dle § 55a odst. 2 pism. d) a e):

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém
stanovisku k navrhovanému obsahu zmény & 2 udzemniho planu Vrdy vylou€il vliv
pfedloZené koncepce na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo
ptacich oblasti. (tzv. Natura 2000)

VySe zminény dotéeny organ rovnéz nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény €. 2
uzemniho planu Vrdy na Zivotni prostfedi. (tzv. SEA)

Vyhodnoceni z hlediska vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast
neni treba. Organ ochrany pfirody vyloug€il vliv na uzemi Natura 2000.
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3. ZDUVODNENI PIVQIJATEOHO RE§ENI A VYBRANE VARIANTY, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU
K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI:

Navrzené feSeni navazuje na stavajici stav. Koncepce feSeni schvalenym Guzemnim planem
se neméni.

Zduvodnéni zmény:

Zména je vyvolana pozadavkem vlastnikl pozemkl na rozsSifeni moznosti bydleni a jedné
plochy vyroby velmi malého ploSného rozsahu.

Zmeéna nepatrné rozsifuje uzemi o dvé nové plochy bydleni ve Zbyslavi a jednu vétsi pro
bydleni v Vrdech — rozSifeni stavajici zastavitelné plochy Z6.

Zména 2B a 2C je pouze nepatrné rozSifeni stavajicich ploch bydleni ve Zbyslavi. Nové
zastavitelné obytné plochy ve Zbyslavi v platném Gzemnim planu nejsou, jsou pouze
stavajici.

Zabor ploch je z vétsi €asti kompenzovan vynechanim schvalené zastavitelné plochy Z5
Z2 a Z8.
Plocha zmény 2A je rozSifenim zastavitelnych ploch bydleni. Svoji velikosti plochy umozni
stavbu nékolika rodinnych domu. Jeji umisténi je v souladu s koncepci Uzemniho planu. Je
napojena na komunikace a inzenyrské sité.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nezméni proti feSeni platného
uzemniho planu.

Organ ochrany pfirody vyloudil vliv na Uzemi Natura 2000. V zadani byl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivli a pozadavek posouzeni Uzemniho planu z hlediska vlivu na
Zivotni prostiedi.

Navrh je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Respektuje ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi.

Respektovana je ochrana nezastavéného Uzemi. Zména rozSifi nepatrné zastavéné uzemi.
Zamér je kladné projednan s dotCenymi organy i z hlediska ochrany pfirody a krajiny.

Zduvodnéni navrhovaného zaméru a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch
a) Zdlavodnéni zaméru

Zména 2B je pouze nepatrné rozsSifeni stavajicich ploch bydleni ve Zbyslavi. Nové
zastaviteIné obytné plochy ve Zbyslavi v plathném uUzemnim planu nejsou, jsou pouze
stavajici. Zména je velmi malého plosného rozsahu. Je pouze jednim pozemkem pro rodinny
ddm s aktualnim zajmem vlastnika o stavbu. Pozemek lezi u zastavéného uzemi, tak i
z tohoto duvodu je pro zastavbu vhodny.

Zména 2A je minimalni rozSifeni ploch pro bydleni, které jsou kompenzovany vynechanim
platné plochy bydleni Z5.

b) vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch
Vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch bydleni je v plathném uzemnim planu.
Je provedeno podrobné v jeho odlvodnéni na strané 46 a 47.
Rozsifeni ploch bydleni o 20 - 25 rodinnych domu (po sniZzeni vynechanim lokality Z5, Z2 a
Z8 touto zmeénou, pfi sou¢asném poctu 3000 trvale bydlicich obyvatel, je minimalni narast
asi 5 — 10 doma.
V obci zije 3000 obyvatel a zajem stavét je velky - tato plocha by ¢asteCné akutni stav
nedostatku stavebnich pozemku feSila. Na uzemi obce je pro obytnou zastavbu vymezeno
nyni asi 10 hektar(l zastavitelnych ploch, z nichz jsou 2 hektary ve stavebné nesrostlé ¢asti
Horni Bucice. Po vynechani 4,2 hektarli zaborl za plochy Z2, Z5 a Z8 a pfidani lokality
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zmeény 2A by obec méla pozemky pouze asi pro 60 rodinnych domu. Toto neni s ohledem
na pocet obyvatel (3 tisice) ani nyni dostate¢né. To pouze umozni zastavbu 3 domu ro¢né
po dobu 20 let. NezajiStuje to ani podminky pro zvySeni po€tu obyvatel a jejich stabilizaci.

Z vySe uvedeného je patrno, Zze vymezeni novych ploch pro rodinné domy touto zménou,
ani spolu s jiz schvalenymi zastavitelnymi plochami, nepokryje mozné pozadavky rozvoje
obce. Ty jsou jiz nyni v maximalni mife feSeny ochranou a to vyuzitim zastavéného uzemi.

Napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu se nezméni proti feSeni platného
uzemniho planu.

Organ ochrany pfirody vylouil vliv na uzemi Natura 2000. V zadani nebyl uplatnén
pozadavek na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi SEA, které je v pfiloze.
Navrh je vsouladu scili a ukoly uzemniho planovani. Zamér je kladné projednan
s dot¢enymi organy.
Respektovana je ochrana nezastavéného Uzemi. Zména rozSifi zastavéné Uzemi nepatrné.

4. VYSLEDKY VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
INFORMACE ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI. POPRIPADE ZDUVODNENI,
PROC TOTO STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO:

Vyhodnoceni vlivu na zivotni prostfedi neni vypracovano. Nebylo pozadovano.

Zamérem zmény UP nebudou negativné zasaZeny zadné plochy soustavy NATURA
2000. Z hlediska predmétl ochrany dle §45i zakona €. 114/1992 Sb. Ize tak vyloucit
vyznamny vliv, nebot’ veskeré plochy se nachazeji v dostateénych vzdalenostech a nemohou
tak mit negativni vliv na pfedméty ochrany, nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit &i
ptacich oblasti.

5. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE
LESA:

Uzemni plan fesi rozvoj obytnych ploch. S navrZzenymi plochami k zastavéni se poé&ita v
navrhovém obdobi.
Realizace zaméru zmeény si vyzada zabor zemédélské pudy 2,4118 ha z toho je skoro vse
zemédélska piida mimo zastavéné Uzemi obce.
Cast je orna plda a &ast zahrada.
Zabor ploch je kompenzovan vynechanim schvalené zastavitelné plochy Z5, 78 a Z2.
Zména 2B je pouze nepatrné rozSifeni stavajicich ploch bydleni ve Zbyslavi. Nové
zastavitelné obytné plochy ve Zbyslavi v platném uzemnim planu nejsou, jsou pouze
stavajici. Zména je velmi malého ploSného rozsahu. Je pouze jednim pozemkem pro rodinny
ddm s aktualnim zajmem vlastnika o stavbu. Pozemek lezi u zastavéného uzemi, tak i
z tohoto davodu je pro zastavbu vhodny.
Zména 2A je minimalni rozSifeni ploch pro bydleni, které jsou kompenzovany vynechanim
platnych zastavitelnych ploch zZ5 ,Z8 a Z2.
Dle zmény byla navrzena jejich nahrada vynechanim plochy Z5 vyméry 1,95 ha, (stupen
ochrany 1), schvalené plochy Z8 (0,5 ha, stupen ochrany |) a plochy Z2 vymeéry 1,75 ha
(z toho 0,2 ha stuperi ochrany | a 1,55 ha stuperi ochrany Ill).
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Za zabor novych (ploch 2A a 2B) 2,186 ha stuper ochrany | a 0,2258 ha stupen ochrany
Il by bylo vynechano 0,7 ha stuperi ochrany | a 1.95 ha stupen ochrany Il a 1.55 ha stupen
ochrany Il (plochy Z2, Z5 a Z8). Nahrazovano je vynechanim také kvalitnich pid o vétsi
vymeére, nez je navrzeny zabor.
Vyméra vynechana je skoro dvojnasobna nez navrzeny zabor. V Gzemnim planu tak ubydou
k zastavbé plochy oproti schvalenému planu.
Plocha 2B je pro jeden rodinny dim a vlastnik ma opravdovy zajem ho po schvaleni zmény
hned zastavét. Je dle KN zahrada a i vétSina by po stavbé domu byla zahrada. Zistava a
jedinou zastavitelnou plochou ve Zbyslavi.
Plochu 2A je zamérem obce ji i pro vystavbu zainvestovat a ma i moznost ji ziskat. V obci
zije 3000 obyvatel a zajem stavét je velky - tato plocha by ¢aste¢né akutni stav nedostatku
stavebnich pozemku feSila. Na uzemi obce je pro obytnou zastavbu vymezeno nyni asi 10
hektarll zastavitelnych ploch, z nichz jsou 2 hektary ve stavebné nesrostlé casti Horni
Bucice. Po vynechani 4,2 hektarl zabor( za plochy Z2, Z5 a Z8 a pfidani lokality zmény 2A
by obec méla pozemky pouze asi pro 60 rodinnych domi. Toto neni s ohledem na pocet
obyvatel (3 tisice) ani nyni dostate¢né. To pouze umozni zastavbu 3 dom{ ro¢né po dobu 20
let. Nezajistuje to ani podminky pro zvyseni poctu obyvatel a jejich stabilizaci.

Pro vlastni vynéti bude vSak pfipadat v ivahu vyméra podstatné mensi, protoze v lokalitach
uréenych pro bydleni bude vétsi ¢ast parcel uzivana jako zeler.

Zemédélska pfiloha je zpracovana v souladu se zakonem ¢.334/92 Sb. i vyhlaskou ¢.13/94

Sb.. Nasleduje tabulka, hodnotici jednotlivé lokality podle BPEJ , druhl, vymér a vztahu k
zastavénému uzemi.

17



Souhrnny pfehled o strukturfe pudniho fondu a rozsahu zaboru na uvazovanych

rozvojovych lokalitach

UZEMNIi PLAN VRDY 2. ZMENA

Funkce obec k.u. Uhrnna |V mimo BPEJ stupen celkem |z toho
Lokalita vyméra |zastav | zastavéné ochrany |zabor v zastavéném
lokality |dzemi | dzemi pudy a Uzemi obce
(v ha) (vha) [ (vha) druh
ZMENA obytna Vrdy 2,186 0,00 |2,186 3.56.00 |I 2,186 0,00
2A (B) k.u. Vrdy 0,472 ha
orna
3.56.00 |I
1,582 ha
zahrada
3.10.00 |I
0,112 ha
zahrada
ZMENA obytna k.a. 0,2258 |0,00 |0,2258 3.58.00 |1l 0,2258 |0,00
2B (BV) Zbyslav zahrada
—2C BVY dtto trvaly
travai
porost
0;1870-ha
32941 IV
0,0309-ha
0st:0,0045
CELKEM 26342 (0,00 |26342 2,4118
2,4118 24118

Vynechany jsou a nebudou uvazovany schvalené plochy 75, Z2 a Z8 o vymére 4,20

hektaru.
75 obytna |Vrdy 1,95 0,00 1,95 3.12.00 ] 19  |----
(BI) k.a. Vrdy orna
72 obytna |k.a. Vrdy |1,75 0,00 1,75 3.10.00 I 1,75  |----
(BI) 0,20 ha orna
3.13.00 1
1,55 ha orna
78 OK k.u. Dolni | 0,50 0,00 0,50 3.02.00 I 0,50 |-----
Bucice orna
celkem 4,20 4,20 4,20
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VYZNACENI ZMEN VE VYREZU VYKRESU €.5 UZEMNIHO PLANU
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VYZNACENI ZMEN VE VYREZU VYKRESU €.7 UZEMNIHO PLANU
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